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VIVIENDA Y DESARROLLO URBANO EN TEXCOCO, ESTADO
DE MEXICO . Periodo 2000-2015.
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Melesio Rivero Hernandez

Centro Universitario UAEM Texcoco. melesior@yahoo.com
Yasmin Hernandez Romero.

Centro Universitario UAEM Zumpango.yasmin_h_r@hotmail.com

RESUMEN

Vivienda, y desarrollo urbano son indicadores que contribuyen a conocer de mejor manera
la configuracion del municipio, en este caso el de Texcoco, ubicado en el oriente del Estado
de México. Significa ir construyendo informacion y datos estadisticos que permitan inferir y
relacionar actividades en el territorio local, que contribuyan a la prospectiva social y que,
contribuye al tema local y regional en el contexto de la competitividad de las zonas
metropolitanas en su periferia. La vivienda, y el desarrollo urbano son indicadores de un
perfil socioeconémico del ambito local en un mundo global. Se trata de una investigacion
que permite conocer de mejor manera la relacion de las dimensiones antes sehaladas y que
contribuyen al conocimiento particular de lo local, pero en el contexto regional y global de
las grandes metropolis del mundo. El método utilizado fue el deductivo, que consiste en
tomar conclusiones generales para obtener explicaciones particulares. Texcoco presenta
tendencia significativa de aumento de vivienda formal, pero también en crecimiento
importante de la informalidad o irregularidad, a partir del anuncio original del nuevo
aeropuerto en Texcoco, de las organizaciones politicas asentadas y de la modificaciéon de un
estilo de vida y organizacion social en el inicio de la segunda década del siglo XXI.

Palabras clave: Vivienda, empleo, Texcoco.

ABSTRACT

Housing and urban development are dimensions that contribute to better understand the
configuration of the municipality, in this case the Texcoco, located in the eastern part of the
State of Mexico. It means building information and statistical data that allow us to infer and
relate activities in the local territory that contribute to social foresight and that now with the
urban, contributes to the local theme and regional context of the competitiveness of
metropolitan areas on the periphery. Housing and urban development are indicators of a
socio-economic profile at the local level in a global world. It is a work that allows us to
better understand the relationship that maintains the aforementioned dimensions and that
contribute to the particular knowledge of the local, but in the regional and global context of
the great metropolis of the world. The method used in this research was the deductive
method, which consists of taking general conclusions to obtain particular explanations.
Texcoco has a significant tendency to increase formal housing, but also to a significant
increase in informality or irregularity, as a result of the original announcement of the new
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airport in Texcoco, the political organizations established, and the modification of a lifestyle
and social organization in the beginning of the second decade of the 21st century.
Key words: Housing, employment, T'excoco.

INTRODUCCION

El suelo es factor estratégico para el desarrollo urbano y para satisfacer las
necesidades de vivienda por su calidad de soporte material de las actividades humanas.
Como mercancia tiene caracteristicas peculiares que a menudo le confieren un caracter
cuast monopolico, que permite a sus propictarios y especuladores apropiarse de las
plusvalias que, en gran medida, se generan con recursos de la comunidad por medio de las
acciones y obras gubernamentales (Iracheta, A. 2015:24).

La vivienda, y el desarrollo urbano son indicadores sociales y economicos asociados a
la calidad de vida de las personas, tiene que ver con el crecimiento y desarrollo de un
municipio, de una localidad, de una regién, y de un pais; pero también en el contexto local
tiene que ver con variables que inciden en la mejora de vida de las personas, pues son
indicadores que cada dia se tornan relevantes en el analisis de cada municipio en México, y
presenta un sentido distinto en aquellos municipios que se ubican en la Zona Metropolitana
de la Ciudad de México!' (ZMCM), siendo esta la mas importante del pais, por su conjunto
poblacional, como por su aportacion econémica al desarrollo del pais. La vivienda y el
desarrollo urbano del municipio de Texcoco, como caso de estudio permite analizar un
periodo determinado (2000-2015), describe cudles han sido los cambios mas significativos
que se tienen en este tiempo, qué efecto tienen estas indicadoresestos indicadores en el
contexto urbano, toda vez que el municipio es parte integrante de la metrépoli mas
importante de México.

En el presente trabajo se utiliz6 el método deductivo, que consiste en tomar
conclusiones generales para obtener explicaciones particulares (Bernal, C. 2010:59). El tipo
de investigacién, por su naturaleza basica y alcance descriptivo, busca la descripcion de
informacion documental existente en bibliografia impresa y electrénica disponible en la web
referente al tema de estudio.

El objetivo es conocer de mejor manera la relacion que guarda la vivienda, y el
desarrollo urbano en el municipio de Texcoco, en el periodo 2000-2015. Lo anterior
permite tener informacion cuantificable y cualificable que ayuda a presentar mejor

' La Zona Metropolitana de la ciudad de México en el afio 2005 segin el INEGI, comprendia la misma

ciudad de México y sus dieciséis delegaciones, mas veintisiete municipios conurbados del Estado de México
y el municipio de Tizayuca en el estado de Hidalgo, con una poblacion estimada de 17 millones en dicha
region. Criterio de la Secretaria de Desarrollo Social (Sedesol), Instituto Nacional de Estadistica, y Geografia
(INEGI) y el Consejo Nacional de Poblacion (CONAPO), editado por el Gobierno del Estado de
México/Comisidn Estatal de Poblacion(COESPO), en el afio 2009.
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conocimiento de un municipio inserto en la dindmica demografica y econémica en el
contexto de la zona metropolitana mas importante de México y de Latinoamérica.

El municipio de Texcoco se ubica en el oriente del Estado de México y al nororiente
de la Ciudad de México, a 13 kilometros del limite administrativo-territorial de la Ciudad
de México y a 25 kilometros del centro de la capital del pais. Es el territorio mas grande en
extension fisica de la ZMCM, tiene una llamada “zona federal” donde se empez6 a
construir el Nuevo Aeropuerto Internacional de la Ciudad de México (NAICM), mismo
que ha sido suspendido por decision presidencial de Andrés Manuel Lopez Obrador (2018-
2024), conocido por su acronimo de AMLO. Texcoco Limita al norte con los municipios de
Atenco, Chiconcuac, Chiautla, Papalotla y Tepetlaoxtoc, al este con el Estado de Puebla y
Tlaxcala y al oeste con el municipio de Nezahualcoyotl. El siguiente mapa ilustra lugar
donde se encuentra el municipio de Texcoco de Mora.

Mapa 1.- Ubicacién del municipio de Texcoco

ESTADO DE MEXICO L

o] <<}>E

- MUNICIPIOS -
S

001 Acambay 054 Metepec 073 San Antonio Ia Isla
002 Acolman 055 Mexicaltzingo 074 San Felipe del Progreso
003 Aculco 056 Morelos 075 San Martin de las Piramides
004 Amoloya de Alquisiras 057 Naucalpan de Juirez 076 San Mateo Atenco
005 Aimoloya de Jusrez 058 Nezahualcoyotl 077 San Simén de Guerrero
006 Aimoloya delRio 059 Nexlalpan 078 Santo Tomas
007 Amanalco 060 Nicolis Romero 079 Soyaniquilpan de Juirez
008 Amatepec 061 Nopaltepec - m 080 Sultepec
009 Amecameca 062 Ocoyoacac N - 081 Tecamac
010 Apaxco 063 Ocuilan ANy :: 082 Tejupilco
011 Atenco 064 E10r0 ki 0 L 083 Temamatla
012 Atizapin 065 Otumba P i ® F 084 Temascalapa
013 Atizapin de Zaragoza 066 Otzoloapan & 1 e 085 Temascalcingo
014 Atlacomulco 067 Otzolotepec " Tao 002 . 086 Temascaltepec
015 Atlautia 068 Ozumba 1% C6% - 087 Temoaya
016 Axapusco 069 Papalotla v o &7 g0 083 088 Tenancingo
017 Ayapango 070 LaPaz on TP 089 Tenango del Aire
018 Calimaya 071 Polotitién 090 Tenango del Valle

019 Capulhuac 072 Rayon
020 Coacalco de Berriozabal
021 Coatepec Harinas

022 Cocottidn

023 Coyotepec

024 Cuautitian

025 Chalco

026 Chapa de Mota

027 Chaputepec

028 Chiautla

029 Chicoloapan

030 Chiconcuac

091 Teoloyucan
092 Teotihuacan
093 Tepetlaoxtoc
094 Tepetixpa

095 Tepotzotlsn

Texcoco

Cuidad
de
México

098 Texcalyacac
099 Texcoco
100 Tezoyuca
101 Tianguistenco

104 Tiainepantia de Baz
105 Tiatlaya

106 Toluca

107 Tonatico

108 Tultepec

109 Tukitlan

033 Ecatepec de Morelos
034 Ecatzingo

035 Huehuetoca

036 Hueypoxtia

039 Ixtapaluca
040 Ixtapan de la Sal
041 Ixtapan del Oro

042 Ixtlahuaca 114 Villa Victoria
043 Xalatlaco 115 Xonacatla
044 Jahenco 116 Zacazonapan
045 Jilotepec 17 Zacualpan
046 Jilotzingo 118 Zinacantepec
047 Jiquipilco 119 Zumpahuacan
048 Jocotitlan 120 Zumpang

049 Joguicingo
050 Juchitepec

051 Lerma

052 Malinalco

053 Melchor Ocampo

122 Valle de Chalco Solidaridad
123 Luvianos

124 San José del Rincén

125 Tonanitla

10 20 40 KM

Fuente: Elaboracion propia con informacion disponible en

http://www.mapasparacolorear.com/mexico/mapa-cstado-mexico.php

El trabajo se divide en cuatro apartados, el primero se reflexiona acerca de los
elementos tedricos que permitan comprender mejor el tema, luego se aborda la relacion
que existe entre vivienda y poblacion, y posterior como parte de un subtema el asunto de lo
local y lo regional, luego se presenta conclusion-discusion del trabajo desarrollado.
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LO TEORICO

Texcoco seria el lugar donde se instalaria el NAICM, por consiguiente impactaria la
parte de vivienda y desarrollo urbano; lo anterior permite realizar estudios e indicadores
como las descriptas en el ambito local, en lo regional y megapolitano? .

Si bien es cierto que los gobiernos locales de las ciudades deben asumir las tareas de
transformar el espacio urbano con criterios mas amplios de sostenibilidad economica,
conservacion del patrimonio histérico y cultural, y proteccién del medio ambiente, uno de
los principales problemas que todos comparten y se transforma en una prioridad a ser
atendida por las politicas puablicas, es la pobreza y la exclusion social que deben aceptar
estos trabajadores y sus familias para vivir en la gran ciudad . Sin duda, el gobierno local de
las ciudades latinoamericanas tiene muchas dificultades para incidir directamente en el
mercado urbano, puesto que los gobiernos nacionales contintian siendo los que centralizan
el disefio y la aplicacion de las politicas econémicas. Sin embargo, son numerosos los efectos
urbanos que debe enfrentar como consecuencia de la expansion de estas actividades
informales y precarias que realizan los trabajadores en el interior de las viviendas, en locales
no habilitados o en las calles de las ciudades. (Ziccardi, A. 2004:184-185).

Texcoco, Estado de México esta ubicado en la region centro del pais y la zona
econémica mas importante, como es la Zona Metropolitana del Valle de México?
(ZMCM). El municipio es parte de los 125 municipios que existen en el Estado de México,
donde habitan mas de 16 millones de habitantes (COESPO, 2015) y en su territorio existen
diversas actividades fundamentalmente dedicadas al sector terciario (mas del 60%) y con
decremento significativo en el sector primario (no mas del 6%) de la poblacion
economicamente activa (INEGI, 2010).

Las economias y los espacios metropolitanos se han visto afectados, desde hace mas
de dos décadas, por todo ese conjunto de rapidas y profundas transformaciones asociadas al
proceso de globalizacion, cuyos principales exponentes son la apertura e integracion de
mercados, la revoluciéon internacional, el cambio sociocultural y los procesos de
liberalizacion-privatizaciéon, que modifican la forma ylorma v el contenido de la
intervencion publica sobre la economia y el territorio (Méndez, R. 2004:119).

La vivienda, y el desarrollo urbano son indicadores socioeconémicos que contribuyen
al estudio que se tiene de lo local, a la planificaciéon de sus recursos fisicos, territoriales,

? Eibenschutz (2013) considera que la megaldpolis es un drea aproximadamente circular que comprende los
municipios correspondientes a las zonas metropolitanas de las capitales de los estados limitrofes al Valle de
Meéxico, més la totalidad de los municipios que mantienen una relacion funcional estrecha con la Ciudad de
México y los que se ubican entre las zonas metropolitanas que integran la parte regional de ciudades y el antes
llamado Distrito Federal. En total se incluyen 189 municipios que corresponden, respectivamente, 91 al
Estado de México, 16 a Morelos, 29 a Puebla, 37 a Tlaxcala y 16 ‘delegaciones’ del antiguo Distrito Federal
(Einbenschutz, R.2013:282).

3 La Zona Metropolitana del Valle de México (ZMVM), que es més amplia y abarca 59 municipios del Estado
de México, 16 delegaciones del Distrito Federal y 29 municipios del Estado de México, el municipio de
Tizayuca del Estado de Hidalgo, con lo cual se complejiza la regién, ya que comprende 20,116,842,
pobladores, segun lo establece el criterio de INEGI en el afio 2010, en Cuaderno Estadistico de la Zona
Metropolitana del Valle de Meéxico, disponible en
http://www.inegi.org.mx/est/contenidos/espanol/sistemas/cezm1 1/estatal/default.htm
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economicos y vinculados a los procesos ambientales, ya que son los pobladores los
directamente perjudicados o beneficiados por decisiones que involucran el estudio de temas
que tienen relacion con el crecimiento econémico, poblacional, territorial y de recursos
naturales disponibles para una poblaciéon vinculada cada dia mas a los procesos
metropolitanos en el ambito global, pero no necesariamente con un beneficio en el ambito
local.

Sugiere las preguntas de investigacion: ¢Como ha sido el vinculo vivienda, y
desarrollo urbano en Texcoco en el periodo 2000-2015? Es interrogante queinterrogante
que contribuye a la reflexion, estudio y analisis, que nutren y sirven de guia en el presente
trabajo.

La gestion del territorio es un proceso politico y técnico que abarca desde la
planeaciéon hasta la regulacion y ejecucion de las actividades humanas con un impacto
directo sobre el espacio fisico.

El Instituto Mexicano de Competitividad (2014:14) considera...

La administracion territorial debe encargarse de que los patrones de ocupacion del
suclo ocurran de manera armoénica para contribuir a una mayor productividad y
sustentabilidad. En las ciudades, la administracion territorial puede incidir en la
localizacion de las zonas residenciales y de trabajo, parques y otros equipamientos
urbanos como hospitales y escuelas, e incluso en las calles y avenidas que conectan
dichas estructuras urbanas. Fuera de las ciudades, puede incidir en la delimitacion y
gestion de reservas naturales y zonas de riesgo. Por tanto, una adecuada gestion del
territorio es clave para la competitividad de un pais.

En México existe ya una abundante bibliografia sobre lo local y lo regional, su
dinamica socioeconomica, los nuevos actores, y el papel de los ciudadanos en la toma de
decisiones del desarrollo de sus territorios. No es lo mismo observar los asuntos urbanos a
partir de una perspectiva de planificador urbano, que iniciar al ciudadano en las
identidades territoriales y culturales, econémicas y sociales como elementos indispensables
en el analisis.

La Constitucion de la Republica establece autonomia y facultades para actuar en
relacion a la planeacion territorial y ambiental en los municipios, asi como suministrar
servicios publicos como agua potable, drenaje, energia publica, recoger basura, entre otros,
(articulo 115 de la Carta Magna). La realidad que se observa es que no existe disefio de
politica ptblica y/o gubernamental que tienda a establecer proyectos, acciones municipales
de desarrollo equilibrado y sustentable para el municipio de Texcoco, la region o la misma
ZMCM. No existe evidencia documental u oficial donde se asentaran las nuevas viviendas,
los servicios que conllevan o las infraestructuras o equipamientos sugeridos o planificados
en el contexto del impacto que experimentara Texcoco en el inicio del segundo decenio del
siglo XXI.

En prospectiva, Texcoco enfrenta mayor presion urbana, derivada del tipo de
propiedad en torno a los poblamientos que surgiran y la presion de los sectores
inmobiliarios para urbanizar tierras de propiedad privada, y ejidal. Ademas Texcoco es el
territorio mas grande de la Zona Metropolitana de la Ciudad de México, y esta
considerado como municipio periurbano a la Ciudad de México, con mejores indicadores
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sociales y econémicos que otros municipios que conforman la periferia urbana de la Ciudad
mas grande de México.

Por tultimo, se debe considerar que la magnitud de la informalidad urbana de muy
bajo ingreso se asocia también a los ciclos macroeconéomicos. En general, cuando la
economia crece y existe inversion y crédito, la poblacion puede acceder a vivienda formal,
ampliando la demanda de tierra periurbana y su precio, lo que presumiblemente produce
ciudades mas consolidadas y densas. Cuando la economia se encuentra en recesion, con
poco crédito, la oferta de bienes inmobiliarios, en particular la vivienda formal, tiende a
reducirse, cayendo también los precios de la tierra y favoreciendo, por una parte la vivienda
informal de muy bajo ingreso y, por la otra, la vivienda formal subsidiada (Iracheta, A.

2015:52).

VIVIENDA Y POBLACION

Al relacionar la vivienda y el desarrollo urbano en el municipio necesariamente se
requiere conocer la variable poblacional que es elemento integrante de lo urbano e
integrante de la vivienda. Conocer cuantos habitantes existen en el territorio local
contribuye a elaborar la prospectiva de poblacion en el futuro, y también a comprender el
indicador vivienda que permite planificar actividades, usos de suelo, espacios para esta
actividad, servicios, areas para actividades sociales, educativas, de empleo, de reserva
territorial para las presentes y futuras generaciones; surgen las preguntas: ;dénde habitan
los pobladores de Texcoco? :Doénde se asentaran los nuevos pobladores de Texcoco? Son
preguntas para analisis y estudios académicos que contribuyen al conocimiento e
informacion. Ademas, ayudan a elaborar propuestas de mejora de vida de los habitantes del
municipio motivo de la presente investigacion.

El Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI) reporta en el Censo General
de Poblacion y Vivienda del afio 2000 que Texcoco contaba con un total de poblacién de
204,102 personas, con una tasa promedio anual de 3.94% (INEGI;2000). Luego en el afio
2005 Texcoco tenia 209,308 pobladores (INEGI, 2005), es decir, aument6 5,206 habitantes
en un lustro; luego en el afio 2010 se tuvo reporte de 235,151 pobladores; es decir, en la
década 2000-2010 tuvo aumento de 31,049 pobladores (INEGI, 2010). Llama la atencién
el aumento de poblacién en el lustro 2005-2010, ya que incrementé en 25,843 personas, es
decir, aumento significativo en mas de 100% con respecto al lustro anterior (2000-2005), lo
que significa que se transformo la piramide poblacional y la tendencia de la poblacion.
Luego en el afio 2015 la Comision Estatal de Poblacion reporté en 2015 240,749
habitantes, lo que represent6 el 1.5% de la poblacion estatal; tambiénestatal; también, de
manera estadistica, muestra que Texcoco va con aumento poblacional importante en los
ultimos 15 afios, que coincide en gran medida con la propuesta original del proyecto del
aeropuerto en el aflo. La siguiente grafica expresa la anterior condicion demografica:
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Grafica 1.-Poblacion de Texcoco 2000-2015

245000 240749
240000 23515

235000

230000

225000

220000

215000

210000

205000

200000
1998 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016

ANO

POBLACION

20930%

204102

Fuente: Elaboracion con datos de INEGI 2000, 2005 y COESPO 2015.

Estos pobladores requieren vivienda y servicios publicos que les permitan desarrollar
sus actividades. Sugiere las preguntas ¢llegaron nuevos pobladores a Texcoco; es decir,
migraron de otras latitudes? es decir, migraron de otras latitudes? ¢Es  asunto de
crecimiento natural de la poblacién? ;Tiene relacion con la migraciéon promovida por la
organizacion politica llamada Antorcha®? Son preguntas que permiten la reflexion y analisis
en el contexto de las variables antes sefialadas y donde lo urbano y la vivienda son
indicadores que permiten conocer e indican tendencia de crecimiento de poblacion en el
periodo estudiado, con efecto en lo local, y regional, y que es escasamente estudiado en el
contexto y el impacto de lo urbano en Texcoco.

Lo local y lo regional

El crecimiento de la poblacion esta asociado a la vivienda y en el periodo estudiado se
deduce que existen dos condiciones determinantes: la migracion y el crecimiento natural de
la poblacion, con la propuesta de construccion de NAICM en territorio texcocano se
esperaba mayor demanda de vivienda, y mayor crecimiento de poblacion de la que ha
existido en décadas pasadas. Los datos estadisticos senalan que en Texcoco en el afio 2000
tuvo un total de 43,852 viviendas, mismas que segin el INEGI present6 promedio de 4.6

* La organizacién llamada Antorcha Campesina, se asocia como parte de una organizacion territorial-politica
del Partido Revolucionario Institucional, es integrante de ese instituto politico, y en Texcoco su crecimiento y
expansion ha ido en aumento a través de asentamientos irregulares, que luego con el tiempo y gestion de sus
lideres se transforman en asentamientos regulares, debido al apoyo de distintos drdenes de gobierno ya sea
federal, estatal y luego municipal; el apoyo es mejor si es de su mismo partido, o sea del PRI. En su discurso
oficial refiere a que es una organizacion que apoya a gente pobre. Para mas datos de la misma se puede visitar
la pagina Web de la citada organizacion http://www.antorchacampesina.org.mx/
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habitantes por casa-habitacion, de los cuales se consider6 que el 82.3 por ciento tenian piso
firme o de cemento y el 6.8% mosaico, madera u otro material. Mas del 90% los muros
eran de tabicon, ladrillo o bloc (INEGI; 2000). Luego en 2010, el total de viviendas
reportadas fue de 56 482, lo que representd un incremento de 28.7% respecto al afio 2000;
de manera oficial fueron 12 mil 629 nuevas viviendas en el decenio 2000-2010 (INEGI,
2000-2010). En el lustro 2005-2010 hubo un aumento de vivienda; en 2005, se registro
46,770 viviendas, y en 2010 pas6 a 56 48lviviendas, lo que se traduce en 9711 nuevas
viviendas, lo cual coincide con el aumento de poblacién en ese lustro, que fue de 25,843
nuevos habitantes; es decir, Texcoco creci6 mas del doble en vivienda y poblacién en este
lustro que en los anteriores del inicio del siglo XXI, lo que equivale a integrar a 100% de la
poblacién del municipio de Papalotla y casi 60% del municipio de Chiconcuac, en ese
periodo de estudio, son municipios vecinos al territorio texcocano.

Lo anterior se traduce en problemas no planificados, tal es el caso de los servicios
publicos como agua, drenaje, basura, electricidad, seguridad publica e infraestructura
urbana, que comprende calles, avenidas, parques, jardines, etc., pero también tiene relacion
con infraestructuras de servicios educativos, transporte, salud, entre otros (Moreno, E.
2014:75).

Luego en 2015 el INEGI registro 61,978 viviendas con un promedio de 3.9
habitantes y un promedio un habitante por cuarto. Las viviendas con materiales de
construccion precarios se registraron de la siguiente manera: 0.5% en paredes; 1.7% en
techos, y 0.9 en pisos de tierra. Los servicios reportados en la vivienda son: con agua
potable 64.5% de agua entubada, con drenaje el 97.4%; con servicio sanitario del 98.5%, y
con electricidad el 99.1% (INEGI ,2015).

Con respecto a Tecnologias de la Informacién y Comunicacion (T1Cs), el 37.41 %
dispone de internet en su vivienda, television de paga 23%, tienen pantalla plana 40.3%
dentro del hogar; uso de computadora 38.1% en vivienda, teléfono celular 80.7%, teléfono
fijo 43.9%. Si se compara con el promedio del Estado de México en disponibilidad de
internet esta por arriba en 3%; luego en uso de computadora esta situado por arriba del
promedio estatal en 4%, en uso de teléfono celular esta por arriba del promedio estatal en
1%. En términos generales, Texcoco esta por arriba del promedio estatal de las TICs
dentro de las viviendas.

Con respecto a la tenencia de la tierra el 64.0% es duefio de inmuebles; es decir, de
sus casas, luego el 17.3% manifest6 alquilar vivienda, y el 15.2% habita en viviendas
familiares o prestadas. En ahorro de energia y separacion de residuos es el siguiente: el
52.9% presenta focos ahorradores en sus viviendas; luego la separacion de residuos
representd 55.4% en cada vivienda; las viviendas con calentador solar es 4.7, y viviendas
con panel solar representa el 0.2%, lo cual permite inferir condiciones de la vivienda en
Texcoco; si se compara estas condiciones con municipios vecinos como Chimalhuacan, y
Chicoloapan, que se ubican al sur del municipio, el municipio de Texcoco estd mejor
posicionado en lo relativo a promedio de habitantes por vivienda en un 4% mejor situado
en términos generales. Si analizamos los datos estadisticos en lo relativo a la tenencia de la
vivienda y se compara con el mismo municipio en lo relativo a tenencia de la vivienda se
tiene mejora en mas del 12% en lo relativo a casa propia o duefos de inmueble. Con
respecto a Chicoloapan se tiene un 4% superior de mejora en lo relativo a casa propia. En
el rubro de vivienda prestada o de familiar, Texcoco presenta mejor indicador, el
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porcentaje es de 15.2% vs 26.5% de Chimalhuacan y de 18.3% de Chicoloapan. De
acuerdo a los indicadores antes citados, Texcoco se ubica de mejor manera en la posesion
de la vivienda y de los servicios publicos en comparacién con los municipios citados. En lo
relativo a las TICs, Texcoco presenta mejora sustantiva en relacion a Chimalhuacan con
uso de internet dentro de vivienda con 37% vs Chimalhuacan con 23.4% y muy parecido a
Chicoloapan con 38.6%. Se puede deducir que Texcoco se ubica con mejores condiciones
de vivienda, tenencia de la vivienda y uso de TICs. Es un indicador que permite inferir
condiciones de vida para sus pobladores en lo local y lo regional, y ahora toma relevancia
realizar este analisis con municipios que colindan o se ubican cercanos a la Ciudad de
México, capital del pais, y ofrece prospectiva en materia de vivienda y desarrollo urbano.

En el caso del municipio vecino de Atenco, la vivienda sigue siendo condicion en la
prospectiva de desarrollo urbano; llama atencion que dicho municipio presente mejor
tenencia en la vivienda que Texcoco con un 72.1% vs 64.0; sin embargo, en contraste el
uso de TICs el internet dentro de la vivienda es de 13.7% de Atenco vs 37.4% de Texcoco;
en servicios, el agua entubada dentro de la vivienda es de 38.3% de Atenco vs 64.5% de
Texcoco.

Se deduce que en términos generales, Texcoco presenta mejores caracteristicas e
indicadores de vivienda que aquellos que colindan con la “Zona Federal” donde se ubicaria
el nuevo aeropuerto, mismo que se quedo con un avance aproximado del 30 por ciento.
Municipios vecinos como Atenco y Chimalhuacan, presenta procesos urbanos diferenciados
y no homogéneos, que de manera geografica se ubicarian cercanos al poligono del
NAICM.

En Texcoco existe vivienda planificada, y ejemplo es la que se ubica al norte de la
Ciudad de Texcoco, con las casas y departamentos inaugurados en el afio 2016 por el
grupo desarrollador HIR, donde se instalaron 760 viviendas a un costado de la “Alameda
de Texcoco”; pero también se encuentran los llamados asentamientos irregulares que
existen en el sur del municipio, donde existian ranchos ganaderos y areas agricolas ahora
son casas, comercios llamadas colonias “Antorchistas”, tal es caso de la colonia “Humberto
Vidal” ubicada dentro de la comunidad de Cuautlalpan, al sur del municipio y colindante
con Chicoloapan y Chimalhuacan. También existen colonias ubicadas en la zona cercana
de la ribera texcocana; es el caso de San Felipe, Tocuila, y la nueva colonia llamada
“Guadalupe Victoria”, proxima a la carretera de cuota Pefion-Texcoco, y son ejemplo de
asentamientos irregulares que surgieron en el periodo 2000-2015.

Para Jiménez, existe una relacion del centro con la periferia en torno a los servicios y
las viviendas y comenta lo siguiente:

Evidentemente existe un patréon muy marcado de centro - periferia, las zonas mas
cercanas al centro econémico presentan mejor calidad en su vivienda debido al entorno en
el que se encuentran ubicadas donde existe mayor acceso a servicios, centro empresarial y
poblacion de un diferente estrato econémico y social. Teoéricamente, en las periferias hay
menor acceso a servicios, y por lo tanto resulta costoso llevar servicios de calidad a las
viviendas (Jiménez, A.J.2015:3).

1125



V Congteso Internacional de Desarrollo Local. Cartagena de Indias

DISCUSION Y CONCLUSIONES

Texcoco enfrenta nuevos retos y desafios en materia de vivienda unidos al desarrollo
urbano, es conocido que las variables econdémicas y sociales tienen efecto en el
planteamiento urbano con efecto local y en lo regional, y ahora en lo metropolitano porque
Texcoco ahora sera parte fundamental de la extension de la Ciudad de México y de su
proceso de conurbacion, derivado en gran medida por el crecimiento natural y proceso de
desarrollo urbano que existe en el oriente del Estado de México.

La vivienda y el desarrollo urbano son dimensiones de estudio que permiten estudiar
la produccién de nueva vivienda formal e informal, también tiene que ver con proceso de
reactivacion econémica y de una economia local; el tema sigue siendo el cambio de uso de
suelo y una paulatina transformacion territorial acorde a las periferias de las grandes
metrépolis, pero con diferencias regionales y locales en el contexto de las contradicciones
que ofrecen las grandes zonas metropolitanas como las de México y de Latinoamérica.

La pregunta sugiere si en este periodo jtiene relevancia que Texcoco sea parte de la
zona metropolitana de la Ciudad mas grande de Latinoamérica? (El factor politico-
administrativo sera determinante en el desarrollo urbano y en el impacto en la vivienda? las
preguntas permiten andalisis y ahora con la cancelacion del NAICM, el tema de la tierra y
su uso se vuelve debate fundamental.

La vivienda informal y formal contribuyen al modelo de desarrollo urbano de una
localidad de un municipio, pues en ocasiones los asentamientos superan los planes de
desarrollo urbano, ya que intervienen variables politicas-administrativas en la forma de
gestionar y autorizar cambios de uso de suelo, donde intervienen distintos 6rdenes de
gobierno sea local, estatal y/o federal, como es el caso de Texcoco y su efecto aun por
conocerse en lo urbano y uno de sus componentes que es la vivienda.

Texcoco, en términos generales, presenta mejor condiciéon para vivienda y mejor
condicion socioecondémica que municipios vecinos, y aquellos que colindan con la misma
cercania a la Ciudad de México; los datos estadisticos asi lo muestran. El crecimiento de
vivienda tuvo relevancia a partir del anuncio del nuevo aeropuerto en el ano 2001, su
tendencia muestra que su densidad poblacional atn es baja en comparaciéon con los
municipios vecinos. El municipio tiene considerada una parte de su territorio como zona
boscosa, con mas del 60% de su territorio local; por tanto, la construccion de vivienda y el
desarrollo urbano impactara las zonas cercanas a la Ciudad en su parte oriente, y al sur del
municipio, donde se ubican otros como Chimalhuacan y Chicoloapan con mayor densidad
poblacional y con menor territorio. Chicoloapan es ejemplo de asentamientos formales o
legales donde las empresas constructoras de vivienda de interés social (GEO, ARA, HIR) se
asentaron y transformaron la poblacion en una década (2000-2010). Estos dos municipios
(Chicoloapan y Chimalhuacan) son referentes de la formalidad e informalidad en la
vivienda y de un tipo de desarrollo urbano que ahora presenta efecto en Texcoco en su
parte sur.

La vivienda y el desarrollo urbano estan relacionados con la parte econémica, con la
relacion politica y la presién de las constructoras y/o desarrolladoras inmobiliarias que
seguramente en el proximo decenio tendran “interés” social y econémico de construir mas
vivienda en Texcoco, con departamentos, casas-habitacion, edificios como elementos del
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nuevo desarrollo urbano que se avecina en el municipio de Texcoco. La pregunta sigue
siendo ¢vivienda planificada o vivienda irregular? Es tema para el analisis y estudio
académico, en lo social y en lo relativo a la administracién publica local y federal.
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